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Domovni rad

Spolecenstvi vlastnikl bytového domu Bernolakova 1168
IC: 034 87 741
se sidlem Praha 4 - Kr¢&, Bernoldkova 1168/9, PSC 142 00

(dale jen ,,spolecenstvi“ nebo ,SVBD*)

Uvodni ustanoveni

Tento domovni fad je vytvoren za Ucelem zabezpeceni poradku a Cistoty v domé, k
zajisténi podminek fadného uzivani bytovych a nebytovych jednotek (dale spole¢né jen
jako , jednotky”) a spolecnych prostor vdomé tak, aby vdomé bylo vytvoreno prostiedi
zajistujici vSem vlastnikim a ndjemcam fadny vykon jejich prav.

Domovni rad konkrétné upravuje podminky a zpUsob uzivani bytl, nebytovych prostor
a spolecnych ¢asti domu, pficemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
spolecenstvim vlastnikd jednotek a vlastnikem bytu se fidi zejména zakonem ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obcansky zakonik”) a
stanovami spolecenstvi viastnika.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zdvazna pro vSechny osoby, které uZivaji
jednotky, spolecné prostory a zafizeni v budovg, tj. Praha 4 - Kré, Bernoldkova 1168/9,
PSC 142 00

Zakladni pravidla spravy jsou v souladu s obéanskym zakonikem obsazena ve stanovach
SVBD.

Vymezeni pojm{
Bytovou jednotkou se rozumi samostatna jednotka, ktera je ohrani¢ena vstupnimi
dvermi, pfislusi k ni vlastni privody teplé a studené vody, elektromér a plynomér.
Konkrétné jde o soubor mistnosti ¢i mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Uradu
urceny k bydleni.
Pfislusenstvi bytové jednotky jsou vedlejSi mistnosti, kdje ur¢ené k tomu, aby byly s
bytovou jednotkou uzivany a jez prislusi k dané jednotce.
Spole¢nymi ¢astmi domu jsou zejména: zaklady, stifecha, rozvody tepla, rozvody studené
a teplé vody, plynu, elektfiny, kanalizace aj.
Spravcem SVBD je vykonny organ spolecenstvi, dle stanov SVBD se jednd o prfedsedu
spolecenstvi vlastnikd.
Spole¢nymi prostory domu jsou ¢asti uréené pro spolecné uzivani, zejména: vchody,
chodby, schodisté, spolecenska mistnost, vytah.

Prdva a povinnosti vlastnikl a ndjemc0 jednotek

Prdva a povinnosti vlastniki a ndjemcu jednotek upravuje zejména obcéansky zakonik a
stanovy spolecenstvi viastnika.
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Vlastnici jednotek jsou povinni fadné uzivat predmétnou jednotku a spolecné prostory
domu a soucasné odpovidaji za sprdvné uzivani bytu i spole¢nych ¢asti domu vSemi
osobami, které s nimi bydli, které jsou u nich v byté v pronajmu a které je navstévuji
(dale jen ,dalsi osoby”).

Vlastnik jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
Castech nebo zafizeni domu zpUsobil on sam, dalsi osoby nebo osoby, jimZ umoznil vstup
do budovy. Zplisob a rozsah nahrady se fidi prislusSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku.

Vlastnici/najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno
prostredi zajistujici ostatnim vlastnikdm ¢i ndjemcim neruseny vykon jejich prav,
zejména udriovani porddku a CdCistoty. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z
vlastnického ¢i ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a
oprdvnénych zajma jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
Vlastnik/najemce jednotky se zdrZi vSeho, co brani udrzbé, opravé, prestavbé ¢i jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichZ bylo Fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf
bytu nebo na spolecné ¢asti, ktera slouzi vylucné k uzivani vlastniky ¢i najemci jednotky,
a umozni do nich pfistup. To plati i pro umisténi, ddrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni
spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii. Ve vyjimecnych ptipadech, jako je napfiklad
havarie Ci ohroZeni Zivota a zdravi osob atp., bude zajisSténo zpristupnéni bytu policii i
bez predchoziho souhlasu vlastnika ¢i najemce bytové jednotky.

Vlastnik, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji prenecha k docasnému
uzivani tretim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat tento
domovni fad v celém jeho rozsahu. V pfipadé, Ze by osoby uZivajici jednotku
nerespektovaly zasady spojené s timto domovnim fadem, vyzve spravce SVBD vlastnika
k ndpravé ¢i nahradé vzniklych skod.

Vlastnik jednotky je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem
svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

Rekonstrukce a stavebni Upravy jednotek

Vlastnik ¢i ndjemce je povinen oznamit ostatnim vlastnikiim ¢i najemcim jednotek
rozsahlejsi stavebni Upravy a udrZovaci prace v jednotce, a to takovym zplsobem, aby
vlastnici/najemci ostatnich jednotek méli moznost se s touto informaci radné seznamit.
V pfipadé, Ze vlastnik ¢i najemce jednotky planuje provadét hlucné prace trvajici déle
nez 3 hod denné a déle nez 10 kalendarnich dni, je povinen o svém zaméru informovat
pisemné spravce SVBD, zajistit oznameni na domovni ndsténku nachazejici se ve
spolecnych prostordch domu a uvést predpokladany casovy rozsah hluénych a
déletrvajicich praci s kontaktem na kompetentni osoby.

Vlastnik ¢i ndjemce je povinen tyto stavebni Upravy a udrZovaci prace provadét takovym
zpUsobem, aby neohroZovaly, neposkozovaly ¢i jakymkoliv jinym zplUsobem
nenarusovaly uzZivani spolecnych ¢asti domu a jednotek v domé.

Tyto prace je povoleno provadét v pracovni dny v dobé od 8 hod do 18 hod, o vikendu a
svatcich neni povoleno tyto prace provadét.
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V pfipadé, Ze jsou provadény upravy jednotky, je vlastnik ¢i najemce jednotky povinen
dbat na dodrZovani poradku ve spolecnych castech domu. V pripadé, Ze dojde ke
znecisténi spolecnych casti domu, je vlastnik ¢i najemce povinen neprodlené zajistit
jejich dklid. V pripadé nedodrzeni poradku muizZe spravce SVBD zajistit uklid na naklady
vlastnika jednotky, ktery je odpovédny za znecisténi spolecnych prostor. Je zakdzano
nad miru pfimérenou mistnim pomérim obtéZovat sousedy hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

UZivani spoleénych prostor
Spolecné prostory domu se uZzivaji jen k icellim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak,
aby nedochdzelo k omezovani prdv ostatnich vlastnikd v domé.
Umistovani a odkladani jakychkoliv predmétd neni ve spolecnych prostorach povoleno.
Je nutné dbat na to, aby prostory, které vedou k vychodu z objektu a slouzi jako Unikové
cesty, nebyly v pfipadé vzniku poZaru a jiné Zivelné katastrofy Zadnym zplsobem
zastavény. Témito prostory se rozumi zejména vchody, chodby, schodisté a jiné
spolecné prostory s obdobnym ucelovym uréenim.
Je zakdzano skladovat v domé latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné. Je zakdzano
pouZzivani otevieného ohné ve spolecnych prostorach. Neni dovoleno ukladat ve
spole¢nych prostorach véci, které by mohly byt zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavc(, a také
je zakdazano ve spole¢nych prostorach uchovavat zvlastné aromatické latky vyzaduijici
trvalé vétrani.
Technické zafizeni v domé (rozvody el., vody apod.) musi byt udrZzovano v nalezitém
stavu. Bez védomi spravce SVBD s nimi nesmi byt manipulovdno. Stejnym zplsobem
musi byt zachdzeno i se zafizenim slouzicim k pozarni ochrané.
Kazdy vlastnik dbd na to, aby ve spolecnych prostordch byla uzaviena okna. Pfedchazi
tim prochladnuti prvnich nadpodlaznich jednotek a znemoZinuje tak pfistup do
spole¢nych prostor divokym zvifatlim, holublm a podobnym nezadoucim tvorim.
Klice od spole¢nych prostor budou uloZzeny u spravce SVBD.
Ve vSech spolecnych prostorach je zakazano kourit.

VyvéSovani a umistovani véci

Vlastnik ¢i ndjemce bytu nesmi bez souhlasu spravce SVBD na vnéjsi konstrukce, okna,
fasadu, stfechu a anténni stozary umistovat jakakoli zafizeni a pfedméty napftiklad
antény, zavésné susaky, satelity.

Smeti a odpadky se vysypavaji do popelnic nebo kontejnerll. Je pfitom nutno dbat
Cistoty a vyhovét hygienickym a protipozarnim opatrenim.

Domaci zvirata

Vlastnik ¢i najemce bytové jednotky nese plnou odpovédnost za domaci zvirata, ktera
jsou v byté drzena, a je soucasné povinen dbat na to, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho
prava ostatnich obyvatel domu, zejména pachem, hlukem a znecistovanim spolecnych
¢asti domu.
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Chovatel domacich zvifat je povinen dbat na to, aby jeho zvife neznecistovalo spolecné
prostory domu a pfilehly chodnik. Soucasné je povinen neprodlené odstranit necistotu
zpUsobenou na misté, kde maze byt znecisténi na obtiz obyvatelim domu.

Kazdy chovatel zvifete je povinen ucinit takova opatteni, aby chovem nebyl ohroZen
Zivot, zdravi a majetek jinych osob a aby se predchazelo ob¢anskopravnim sporim.
Chovatel, pfipadné jind osoba, kterd se pohybuje se psem ve spolecnych prostorach
domu, musi psa zajistit takovym zplsobem, aby nemohl poskodit cizi ani spolecny
majetek, nemohl obtéZovat a ohrozovat na zdravi jiné obcany (tzn. mit psa na voditku
atp.).

V bytové jednotce je vyslovné zakazano chovat jakakoliv hospodaiska zvirata.

Zajistovani Cistoty a poradku
Vlastnici jednotek ¢i ndjemci a osoby s nimi spolecné Zijici/bydlici jsou povinni udrzovat
v domé poradek a Cistotu.
Spolecénost zajistujici uklid je odpovédna za pravidelné zametani a myti schodu a chodeb,
spoleénych prostor, ¢isténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni,
vchodovych dvefi atd., a to v rozsahu a terminech dle dohody.
Cisténi chodnikd, véetné odklizeni snéhu zajistuje spole¢nost zajistujici uklid, a to v
rozsahu a terminech dle dohody.

Vstup do budovy

Vstup do budovy je fesen s ohledem na zajisténi zvysené bezpecnosti osob a majetku.
Vzhledem k tomu, Ze vstupnimi dvefmi prochazi unikova cesta, umoznuji snadny a rychly
pridchod a svym zajisténim nebrani pripadné evakuaci unikajicich osob, ani zasahu
pozarnich jednotek, pIné v souladu s normou CSN 73 0802.

Funkéni cipy/klice pro vstup do budovy jsou vydavany za vratnou zalohu a proti podpisu
vyhradné vlastnikim, ktefi za né zodpovidaji, stejné tak, jako za osoby, kterym své Cipy
SVeri.

V pripadé ztraty Cipu/klice je vlastnik povinen neprodlené tuto skutecnost sdélit spravci
SVBD vcetné ev. Cisla pro pfipadné zablokovani v pfistupovém SW programu proti
moZnému zneuZziti.

Po zaniku prava na vlastnictvi jednotky je plvodni viastnik povinen odevzdat novému
vlastniku vsechny Cipy a klice, které ma k zamkim v domé.

Je zakdzano vpoustét do budovy neznamé a nepovolané osoby. Na vyzvu zachranné
sluzby, hasi¢t nebo policie je kazdy povinen otevfit témto sluzbam vchod do budovy.

10 Oznaceni a udrzba postovni schranek a zvonk

10.1 Kazdy vlastnik/uZivatel jednotky je povinen oznacit svou postovni schranku jménem, pfip.

obchodnim jménem/ndzvem firmy. Postovni schranky nejsou majetkem vlastnika, ale
SVBD. Udrzbu a pfipadnou opravu pridélené schranky si zajistuje na své naklady kazdy
vlastnik.



10.2 Zvonkové tablo u vchodu do objektu véetné zvonk( je majetkem SVBD. Jmenovky na
zvonkovém tablu nesmi byt prelepovany, ani jinak poskozovany. Pozadavek na zménu
jména na zvonku sdéli vyhradné vlastnik pisemné spravci SVBD, ktery zajisti vytisténi a
odbornou vymeénu jmenovky na zvonku.

11 Zachovéavani klidu v domé

11.1 Vlastnici bytd ¢i ndjemci a dalsi osoby s vlastniky byta ¢i ndjemci Zijici jsou povinni chovat
se tak, aby bez oprdavnéného divodu neobtéZovali sousedy nadmérnym hlukem,
zejména hlasitym poslechem hudby a stavebnimi pracemi.

11.2 Pravo na neruSeny odpocinek vyZzaduje, aby v dobé nocniho klidu, tj. od 22.00 do 6.00
hod., bylo zabranéno jakémukoliv hluku. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni
nastroje, zpivat, hlu¢né se chovat, pouzivat vysavace a jiné hlu¢né pristroje a vykonavat
jakoukoliv ¢innost zpUsobujici hluk.

11.3 Zejména v dobé nocniho klidu je tfeba ztlumit rozhlasové a televizni pfistroje apod., aby
hluk nezaléhal do okoli. Ten, kdo porusi klid vdomé, bude pisemné vyzvan ke zjednani
napravy. Pokud nedojde ke zjednani napravy, bude doporuceno stéZovateli podat ndvrh
na projednani prestupku.

12 Vznik pozdru a mimoradnych udalosti

12.1 Kazdy vlastnik ¢i ndjemce a navstévnik domu je povinen si pocinat tak, aby nedoslo ke
vzniku pozaru. Kazdy pozar je nutno neodkladné ohlasit na telefonni cislo 150.

12.2 V pripadé mimoradnych udalosti se pouzije pFislusné tisiové volani: Zachranna sluzba
155, Policie CR 158 a neprodlené se takovy pfipad nahlasi osobné & telefonicky
predsedovy SV BD.

13 Zavérecna ustanoveni

13.1 Domovnim fadem nejsou dotCena prdva a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpisQ.

13.2 Poruseni ustanoveni domovniho fddu mulze byt posuzovano jako prestupek podle

v

zakona ¢. 251/2016 Sb., o nékterych prestupcich, a zakona ¢. 250/2016 Sbh., o
odpovédnosti za prestupky a fizeni o nich.
13.3 Tento domovni fad nabyva ucinnosti dne 20. kvétna 2022.

V Praze dne 19. kvétna 2022




